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0.4. REŠENјE O ODREĐIVANјU ODGOVORNOG URBANISTE 

Na osnovu člana 60. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 

odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 

145/2014 i 83/2018), kao: 

 

 

O D G O V O R N I   U R B A N I S T A 

 

za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju skladišta čelične građevinske galanterije P+0, ulica Paje 

Marganovića br.21, parc.kat.br.1672 i 1673 K.O. Vršac, određuje se: 

 

Korina Morariu Stanču dipl.inž.arh.................................................................................... 200 1406 13 

 

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: UP-47/18 

Mesto i datum: Vršac, novembar 2018. god.  
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1.0.    TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1.1.    PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Na osnovu članova 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 

ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 

- odluka US, 132/2014, 145/2014 i 83/2018), Generalnog urbanističkog plana Vršca („Sl. list opštine 

Vršac“ 16/2015), Generalnog plana Vršca („Sl. list opštine Vršac“ 4/2007 i 6/2007), Pravilnika o 

sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik RS“ 

64/15) i Zaključka o odbacivanju zahteva za izradu lokacijskih uslova za izgradnju skladišta čelične 

građevinske galanterije, na katastaskim parcelama br. 1672 i 1673 K.O. Vršac, u ulici Paje 

Marganovića br.21 u Vršcu, zavodni broj 353-200/2018-IV-03 od 08.11.2018 godine, kojim se, u 

obrazloženju, nalaže arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije, odnosno, izrada urbanističkog 

projekta. 

 

1.2.    PODRUČJE URBANISTICKOG PROJEKTA SA OPISOM GRANICE OBUHVAĆENIH 

PARCELA 

Predmet projekta je izgradnja skladišta čelične građevinske galanterije, spratnosti P+0. Objekat se 

planira u okviru katastarskih parcela broj 1672 i 1673 K.O. Vršac, u ulici Paje Marganovića br. 21 u 

Vršcu u zoni mešovite stambene izgradnje.  

Područje obuhvaćeno urbanističkim projektom zahvata parcele kat.br. 1672 i 1673 K.O.Vršac koje 

predstavljaju gradsko građevinsko zemljište. 

Analitičko-geodetski elementi koji opisuju granicu ovih parcela preuzeti su iz geodetskog operata, 

dati su u grafičkom prilogu, overenom katastarsko-topografskom planu. Parcele kat. br. 1672 i 1673 

K.O.Vršac graniče se sa susednim građevinskim parcelama kat. br. 1666, 1667/1, 1671, 1674 K.O. 

Vršac (na kojima postoje izgrađeni objekti) i kat.parc.br. 1675 K.O. Vršac (na kojoj ne postoje 

izgrađeni objekti), kao i kat.parc.br. 1700 K.O. Vršac (Kanal) i kat.parc.br. 9817/1 K.O. Vršac (ul. Paje 

Marganovića).  

Najsevernija tačka granice obuhvata urbanističkog projekta nalazi se na tromeđi kat.parc.br. 1672, 

1674 i 9817/1 (ul. Paje Marganovića) K.O. Vršac, i nastavlja se dalje prema jugoistoku do tromeđe 

kat.parc.br. 1672, 1674, 1675 K.O. Vršac, i dalje, u istom pravcu, do tromeđe kat.parc.br. 1672, 1673, 

1675 K.O.Vršac i tromeđe kat.parc.br. 1673, 1675, 1700 (kanal) K.O.Vršac.  Granica se zatim 

nastavlja u pravcu jugozapada do tromeđe kat.parc.br. 1666, 1673, 1700 (kanal) K.O.Vršac. Od ove 

tačke granica obuhvata ide u pravcu severozapada do tromeđe katastarskih parcela broj 1666, 

1667/1, 1673 K.O.Vršac odakle nastavlja u istom pravcu do tromeđe kat.parc.br. 1667/1, 1671, 1673 

K.O.Vršac, i nastavlja do tromeđe kat.parc.br. 1671, 1672, 1673 K.O. Vršac, i tromeđe kat.parc.br. 

1671, 1672 i 9817/1 (ul. Paje Marganovića) K.O.Vršac i dalje nastavlja do početne tačke u pravcu 

severoistok. 

Površina obuhvata urbanističkog projekta identična je sa zbirom površina katastarskih parcela broj 

1672 i 1673 K.O. Vršac i iznosi 807,39 m2. 



 

 

1.3.    IZVOD IZ GENERALNOG PLANA VRŠCA 

Katastarske parcele broj 1672 i 1673 K.O.Vršac nalaze se u bloku broj 120 (zona 17) u zoni mešovite 

stambene izgradnje (zatečeni objekti, postojeća regulacija ulica i mreža infrastrukture). 

Prema GENERALNOM PLANU VRŠCA („Službeni list opštine Vršac“, br. 4/2007 i 6/2007) tačka  

6.1.3. ZONA MEŠOVITE STAMBENE IZGRADNJE 

U odnosu na osnovne karakteristike i tipologiju gradnje u okviru ove zone može se izvesti podela na 

zonu postojećeg porodičnog stanovanja koja je podeljena na podceline: 

1. Zone postojećeg porodičnog stanovanja koje je nastalo do 1940. god.: 15,16,17,18,19 i 20 u 

kojima se regulacija koja je utvrđena i u kojima se uređenje se vrši na osnovu uslova iz ovog Plana, 

a za višeporodično stanovanje na osnovu Urbanističkog projekta,  

2. Zone postojećeg porodičnog stanovanja koje je nastalo posle 1940. god.: 21, 22 i 23 u kojima je 

regulacija utvrđena ili delimično utvrđena i koje se uređuju na osnovu uslova iz ovog Plana za delove 

zona-blokova u kojima je definisana regulacija ili na osnovu Plana detaljne regulacije za delove zona-

blokova u kojima nije definisana regulacija; 

i na zonu planiranog mešovitog stanovanja koja je podeljena na podceline: Zone 24 i 25 u kojima 

nije definisana regulacija i koje se uređuju na osnovu Plana detaljne regulacije. 

OPŠTI USLOVI ZA IZGRADNjU OBJEKATA U ZONI MEŠOVITE STAMBENE IZGRADNjE 

U okviru zone mešovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja objekata višeporodičnog i porodičnog 

stanovanja. U okviru ove zone dozvoljena je izgradnja objekata i uređenje površina za sport i 

rekreaciju, odgoj i obrazovanje, zdravstvo, socijalnu zaštitu i poslovanje koje svojim kapacitetom i 

namenom ne remeti stanovanje. 

Zona mešovite stambene izgradnje obuhvata postojeće blokove stambene izgradnje: 

21,23,24,25,26,54,124,125,126,118,120,122,89,99,100,118,120,122,65,69,70,49,53,85,86,67,68,2

7,51,35,50,48,117 i delovi bloka 87,88,64,66,71,63,62 u kojima su prisutna oba tipa stanovanja i 

planirane blokove: 42 i 140 i delovi bloka 41,43 i 138. 

Za izgradnju objekata višeporodičnog stanovanja neophodna je izrada detaljne urbanističke razrade: 

Urbanističkog projekta za sve objekte (komplekse), odnosno Plana detaljne regulacije za objekte 

(komplekse) gde je neophodno definisati javno i ostalo građevinsko zemljište. 

Postojeći blokovi stanovanja koji su nastali do 1940. godine i do danas sačuvali svoju originalnu 

morfologiju, kod planiranja novih objekata bilo kog tipa: 

- sačuvati postojeće oblike i dimenzije urbanih struktura-blokova; 

- očuvati zatečenu matricu: ulica, trgova i parkova; 

- očuvati postojeće regulacino-građevinske linije i ivičnu blokovsku izgradnju - (izgradnja objekata u 

nizu kod nasleđenog tipa građenja nadovezivanjem na postojeće objekte koji se zadržavaju), a 

unutar blokova formiranje unutrašnjih dvorišta. 

U slučaju promene vertikalne regulacije težiti visinskoj ujednačenosti uličnog fronta i očuvanju 

proporcijskih odnosa. 



 

 

U postojećim blokovima koji ne podležu zaštiti urbanih struktura i planiranim blokovima, kod 

planiranja novih objekata: 

1. u blokovima gde su noviji objekti određene spratnosti i opremljenosti novu izgradnju prilagoditi 

postojećoj u pogledu spratnosti i načina građenja, 

2. u blokovima gde su objekti male građevinske i ambijentalne vrednosti uspostaviti nov sistem 

građenja (izrada detaljne urbanističke razrade) 

- izgradnjom slobodnostojećih objekata sa povećanom spratnošću, ali manjom gustoćom izgradnje 

i većim slobodnim prostorima oko objekata 

- izgradnjom objekata u prekinutom ili neprekinutom nizu i formiranjem blokova zatvorenog tipa sa 

povećanom spratnošću i postizanjem srednjih gustina 

U novim blokovima planiranim za mešovitu stambenu izgradnju pri planiranju objekata detaljnom 

urbanističkom razradom definisati vrstu i namenu objekata, kao i spratnost i regulacione i 

građevinske linije. 

Vrsta i namena objekata 

Dozvoljena je izgradnja glavnog objekta: višeporodičnog ili porodičnog objekta. 

U postojećim blokovima nastalim do 1940. koji podležu merama očuvanja postojeće regulacije 

glavni objekat može da se gradi kao objekat u neprekinutom ili u prekinutom nizu, ili kao atrijumski 

objekat. 

U postojećim blokovima koji ne podležu merama očuvanja postojeće regulacije i novim blokovima 

glavni objekat može da se gradi kao slobodnostojeći, dvojni, objekat u neprekinutom ili u prekinutom 

nizu, ili kao atrijumski objekat. 

Na građevinskoj parceli višeporodičnog stanovanja može se planirati izgradnja i drugog objekta 

ukoliko su ispunjeni svi drugi uslovi: poslovni objekat, garaža i ostave veće od 20 m2. 

Na građevinskoj parceli porodičnog stanovanja može se planirati izgradnja i drugog objekta ukoliko 

su ispunjeni svi drugi uslovi: poslovni objekat, letnja kuhinja, garaža i ostave veće od 20 m2. 

Drugi objekat može da se gradi kao: slobodnostojeći, dvojni objekat ili objekat u nizu. 

Dozvoljena je izgradnja pomoćnog objekta uz stambeni, odnosno poslovni objekat: garaža, ograda 

i vodonepropusna jama samo za objekte porodičnog stanovanja do priključenja na gradsku 

kanalizaciju u delovima naselja gde kanalizacija nije izvedena. 

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaža može da se nameni za poslovni prostor 

koji svojom delatnošću neće ugroziti primarnu funkciju - stanovanje. 

U zavisnosti od veličine parcele, u okviru ove zone, dozvoljena je izgradnja i poslovnog objekta. 

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na malo, ugostiteljstva i uslužne 

delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom ne ugrožavaju primarnu funkciju zone - stanovanje. 

U okviru stambenog i stambeno-poslovnog objekta porodičnog stanovanja može se dozvoliti 

izgradnja maksimalno 4 stambene jedinice. 

  



 

 

Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 

Za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za 

obrazovanje građevinske parcele su sledeći: 

− za slobodnostojeći višeporodični stambeno-poslovni objekat minimalna širina parcele je 20,0m, 

− za višeporodični stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu minimalna širina parcele je 

15,0m, 

− za višeporodični stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu dozvoljena minimalna širina 

parcele je 15,0m, 

− za sve vrste višeporodičnih stambenih objekata građevinska parcela je minimalne površine 

500,0m2.  

Za izgradnju porodičnog stambenog, stambeno-poslovnog objekta porodičnog tipa, u zavisnosti od 

vrste, uslovi za obrazovanje građevinske parcele su sledeći: 

− za slobodnostojeći stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna širina parcele je 12,0 m, 

minimalna površina parcele je 300,0 m2, 

− za dvojni stambeni ili stambeno-poslovni objekat minimalna širina parcele je 10,0 m (2 x 5,0 m), 

minimalna površina parcele je 500,0 m2 (2 x 275,0 m2), 

− za stambeni ili stambeno-poslovni objekat u nizu minimalna širina parcele je 5,0 m, minimalna 

površina parcele je 150,0 m2. 

Uslovi za ispravku granica građevinskih parcela mogu se izdati u skladu sa uslovima iz ovog Plana. 

Položaj objekata na parceli 

Utvrditi položaj objekta na parceli u skladu sa položajem većine objekata u uličnom nizu, odnosno 

očuvati postojeće regulacino-građevinske linije i ivičnu blokovsku izgradnju. 

Međusobna udaljenost planiranih višeporodičnog objekta od drugih objekata na parceli osim 

objekata koji čine ulični niz, je min. 5,00 m. 

Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na građevinsku liniju. 

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) višeporodičnog i porodičnog objekta i granice susedne 

građevinske parcele je: 

 za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m, 

 za objekat u prekinutom nizu je 4,0 m. 

Kod izdavanja uslova za rekonstrukciju za izgrađene objekte čije je rastojanje od građevinske parcele 

manje od vrednosti datih u ovom Planu ne mogu se na susednim stranama planirati otvori 

stambenih prostorija. 

Udaljenost novog porodičnog objekta od drugih objekta na parceli, bilo koje vrste izgradnje ili 

nestambenog objekta, može biti min. 4,00 m. 

Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na građevinsku liniju. 

Izgradnja objekta na parceli može se dozvoliti pod sledećim uslovima: 

• osnovni gabarit sa ispadom stambeno-poslovnog objekta u uličnom nizu, od granice susedne 

parcele je 0,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada). 



 

 

• osnovni gabarit sa ispadom stambeno-poslovnog objekta u prekinutom uličnom nizu, od 

pripadajuće granice susedne parcele je 0,0 m, a od nasuprotne granice parcele je 4,0 m (rastojanje 

osnovnog gabarita bez ispada). 

Obezbediti protivpožarni prolaz (ajnfort-ulaz) kroz objekat minimalne širine 3,00 m, a minimalne 

visine 3,50 m za sve tipove višeporodičnog stanovanja i javnih objekata čija su dvorišta veće površine 

od 400 m2. 

Urbanistički pokazatelji 
Zone srednjih gustina 

ZONE MEŠOVITE GRADNJE 

Gustina naseljenosti 100-150 st/ha 

Indeks iskorišćenosti Max 3,0 

Stepen izgrađenosti Max 50% 

% zelenila 
- Min 10% za kompaktne blokove 
- min 20% za otvorene i poluotvorene blokove 

 

Urbanistički pokazatelji 
Gradske stambene i opšte zone većih gustina 

ZONA GRADSKOG CENTRA 

Gustina naseljenosti Preko 150 st/ha 

Indeks iskorišćenosti Max 3,6 

Stepen izgrađenosti Max 60% 

% zelenila 
- Min 10% za kompaktne blokove 
- min 20% za otvorene i poluotvorene blokove 

Dozvoljena spratnost i visina objekata 

Višeporodično stanovanje podrazumeva izgradnju stambenih objekata za stanovanje više porodica 

sa više od 4 stambene jedinice. 

Spratnost višeporodičnog objekta je od minimalno P+1+Pk (P+M) do maksimalno P+4+Pk (P+3+M). 

Ukupna visina višeporodičnog objekta ne može preći 24,0 m. 

Parametri minimalne i maksimalne spratnosti: 

Širina regulacije Spratnost 

Do 15m Maks. P+2 

Od 15 do 20m Maks. P+3 

Preko 20m Maks. P+4 

Spratnost porodičnog objekta koji se gradi u blokovima mešovite stambene gradnje je minimalno: 

• P+1+Pk (prizemlje+jedna etaža+potkrovlje) do maksimalno P+2+Pk (P+1+M) u blokovima – 

zonama gde se grade objekti porodičnog i višeporodičnog stanovanja u uličnom nizu, 

• P (prizemlje) do maksimalno P+2+Pk (P+1+M) u blokovima – zonama gde se grade slobodnostojeći 

i dvojni objekti porodičnog stanovanja. 

Ukupna visina porodičnog objekta ne može biti viša od 12,0 m.  

Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže ako ne postoje smetnje geotehničke 

i hidrotehničke prirode. 



 

 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

U okviru ovih blokova za svaku građevinsku parcelu mora se obezbediti kolskopešački prilaz širine 

2,5 m. 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele namenjene izgradnji 

višeporodičnog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje vozila po pravilu - jedan 

stan jedno parking mesto,odnosno jedno parking mesto na 70 m2 korisne površine. 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici stambenog i stambeno-poslovnog objekta 

porodičnog tipa obezbeđuju prostor u okviru građevinske parcele i to po pravilu minimalno jedno 

parking mesto na jedan stan, s tim da najmanje jedno vozilo bude smešteno u garaži. 

Obezbediti protivpožarni prolaz (ajnfort-ulaz) kroz objekte višeporodičnog stanovanja i javnih 

objekata minimalne širine 3,00 m i minimalne visine 3,50 m za sve tipove višeporodičnog stanovanja 

i javnih objekata čija su dvorišta veće površine od 400 m2. 

Zaštita susednih objekata 

Izgradnja objekata u nizu - odnosno u prekinutom nizu (višeporodičnih ili porodičnih) može se 

dozvoliti uz uslov da se ne naruši granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu 

prelaziti granicu susedne parcele. 

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 2,5 

m. Ako je horizontalna projekcija ispada veća od 1,2 m onda se ona postavlja na građevinsku liniju. 

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući od osnovnog 

gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

− transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 m po celoj 

širini objekta sa visinom iznad 2,5 m, 

− platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne ivice 

trotoara na visinu iznad 2,5 m, 

− konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 2,5 m. 

Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice bez stubova, na nivou prvog 

sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne 

projekcije ispada) i to: 

− na delu objekta prema prednjem dvorištu manje od 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih 

elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja, 

− na delu objekta prema bočnom dvorištu pripadajuće granice parcele manje od 0,6m, ali ukupna 

površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja, 

− na delu objekta prema bočnom dvorištu nasuprotne strane parcele manje od 0,9 m, ali ukupna 

površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja, 

− na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od stražnje linije susedne 

građevinske parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može 

preći 30% stražnje fasade iznad prizemlja. 

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je građevinska linija 

uvučena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m i ako te stepenice savlađaju visinu od 0,9 m. 



 

 

Stepenice koje savlađuju visinu višu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 

Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. 

Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže mogu preći građevinsku (odnosno 

regulacionu liniju) računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to: 

− stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine trotoara, a 

ispod te dubine manje od 0,5 m, 

− šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.  

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na bočnim 

fasadama može se dozvoliti ako je međusoban razmak između objekata (ukupno sa ispadima) 

jednak ili veći od 4,0 m. Ako je međusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je otvaranje otvora 

na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se ostavlja otvor bude jednaka 

ili viša od 1,8 m. 

Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih 

padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat. 

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 

Fasade objekata mogu biti malterisane u boji po izboru projektanta ili od fasadne opeke. 

Obavezna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije prema ulici, a u skladu sa nagibom 

okolnih krovova. Krovni pokrivač u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije i u skladu sa 

tradicionalnim materijalima (crep). 

Visina nadzitka stambene potkrovne etaže iznosi najviše 2,2 m računajući od kote poda potkrovne 

etaže do tačke preloma krovne visine, a određuje se prema konkretnom slučaju. 

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka uspostavljanju 

jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru građevinske parcele. 

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata 

Obnova i rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti pod sledećim uslovima: 

− zamena postojećeg objekta novim objektom može se dozvoliti u okviru uslova datih ovim Planom, 

− rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti ako se izvođenjem radova na objektu neće 

narušiti uslovi dati ovim Planom, 

− ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne zadovoljava uslove iz ovog Plana rekonstrukcijom 

se ne može dozvoliti dogradnja postojećeg objekta, 

− adaptacija postojećih objekata se može dozvoliti u okviru namena datih ovim Planom. 

Rekonstrukcija postojećih objekata sa ravnim krovom se može vršiti nadogradnjom objekta do maks. 

dozvoljene spratnosti propisane ovim Planom. 

U slučaju kada postojeća spratnost premašuje maks. dozvoljenu spratnost propisanu ovim Planom 

moguća je izrada kose krovne konstrukcije sa mogućnošću korišćenja tavanskog prostora u svrhe 

stanovanja (stanovi, ateljei, pomoćne prostorije), a na osnovu Idejnog projekta uz obaveznu izradu 

Urbanističkog projekta. 

  



 

 

Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbednosne i druge uslove 

Izgradnja objekata, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu trajna 

oštećenja, zagađivanje ili na drugi način degradiranje životne sredine. Zaštita životne sredine 

obuhvata mere kojima će se zaštititi voda, vazduh i zemljište od degradacije. 

Na svakoj parceli višeporodičnog stanovanja mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje 

kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli 

mora da bude tako da se omogući lak pristup nadležne komunalne službe. 

Odvođenje fekalnih voda rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji će se priključiti na naseljsku 

kanalizacionu mrežu. Kao prelazno rešenje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreže, dozvoljena 

je izgradnja betonskih vodonepropusnih septičkih jama koje na parcelama porodičnog stanovanja 

treba locirati minimalno 3,0 m od objekata i granice parcele. 

Objekti višeporodičnog stanovanja moraju se priključiti na naseljsku kanalizaciju. 

Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih površina. 

Svi objekti moraju biti izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim Zakonima i Pravilnicima koji 

regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima imati u vidu 

specifičnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno 

obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. 

Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. 

Pri projektovanju i izgradnji višeporodičnih stambenih objekata moraju se obezbediti uslovi za 

sigurnu evakuaciju ljudi u slučaju požara i uređaji i sredstva za gašenje požara. 

Višeporodični stambeni objekti, poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom 

korišćenju kao i prilazi do istih moraju biti urađeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje 

i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 

lica. 

Pri projektovanju i izgradnji novih glavnih objekata u ovoj zoni neophodno je obezbediti i izgradnju 

skloništa dopunske zaštite, obima zaštite 30 kPa. 

6.1.3.3. ZONA MEŠOVITE STAMBENE IZGRADNJE – ZONA 17 (Blok br. 89, 99, 100, 118, 120 i 122): 

Vrsta i namena objekata 

Dozvoljena je izgradnja glavnog objekta: višeporodičnog ili porodičnog objekta; i pomoćnog objekta. 

Moguća je izgradnja drugog objekta ukoliko uslovi na parceli to dozvoljavaju. 

Glavni višeporodični objekat može da se gradi kao objekat u neprekinutom ili u prekinutom nizu, ili 

kao atrijumski objekat. 

Glavni porodični objekat može da se gradi kao slobodnostojeći, dvojni, objekat u neprekinutom ili u 

prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat. 

  



 

 

Uslovi za obrazovanje građevinske parcele 

Za izgradnju višeporodičnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje građevinske 

parcele su sledeći: 

- za višeporodični objekat u neprekinutom ili prekinutom nizu minimalna širina parcele je 15,0 m, 
- za sve vrste višeporodičnih objekata građevinska parcela je minimalne površine 500,0 m2. 

Za izgradnju porodičnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje građevinske parcele su 

sledeći: 

- za slobodnostojeći objekat minimalna širina parcele je 12,0 m, minimalna površina parcele je 
300,0 m2, 

- za dvojni objekat minimalna širina parcele je 10,0 m (2 x 5,0 m), minimalna površina parcele je 
500,0 m2 (2 x 275,0 m2), 

- za objekat u neprekinutom nizu minimalna širina parcele je 5,0 m, minimalna površina parcele 
je 150,0 m2, 

- za objekat u prekinutom nizu minimalna širina parcele je 6,0 m, minimalna površina parcele je 
200,0 m2 

Dozvoljeni indeks (stepen) izgrađenosti i indeks (stepen) iskorišćenosti 

Urbanistički  
pokazatelji 

Zona retkih naselja 
malih gustina 

Gradska stambena i opšta  
zona veće gustine 

Gustina naseljenosti Do 100 st/ha Preko 150 st/ha 

Indeks iskorišćenosti max 1,2 max 3,6 

Stepen izgrađenosti max 40% max 60% 

% zelenila min 30% - min 10% za kompaktne blokove 
- min 20% za otvorene i poluotvorene blokove 

Dozvoljena spratnost i visina objekata 

Objekti višeporodičnog stanovanja planiraju se u prekinutom ili neprekinutom nizu uz ulicu Miloša 

Obilića u blokovima 89,99,100,118,120 i 122, a u unutrašnjosti blokova planira se porodično 

stanovanje. 

Višeporodično stanovanje podrazumeva izgradnju stambenih objekata za stanovanje više porodica 

(više od 4 stambene jedinice), spratnosti P+4+Pk (P+5). 

Spratnost porodičnog objekta uz ulicu u unutrašnjosti bloka maksimalno P+1+Pk. 

 

  



 

 

1.4.    PODACI O INVESTITORU I LOKACIJI 

Pravo korišćenja na katastarskim parcelama br. 1672 i 1673 K.O.Vršac ima Krstin Novica iz Vršca, 

ul. Laze Nančića br.14. 

Na osnovu prepsa iz lista nepokretnosti broj: 14166 za K.O. Vršac mogu se izvući sledeći podaci:  

Br.parcele 
Način korišćenja i 
katastarska klasa 

Vrsta zemljišta Potes (Ulica) ha a m2 

1672 

Zemljište pod zgradom 
- objektom 

Ostalo građevinsko 
zemljište u svojini 

Paje Marganovića 0 0 92 

Zemljište pod zgradom 
- objektom 

Ostalo građevinsko 
zemljište u svojini 

Paje Marganovića 0 0 47 

Zemljište pod zgradom 
- objektom 

Ostalo građevinsko 
zemljište u svojini 

Paje Marganovića 0 0 16 

Zemljište pod zgradom 
- objektom 

Ostalo građevinsko 
zemljište u svojini 

Paje Marganovića 0 0 10 

Zemljište uz zgradu i 
drugi objekat 

Ostalo građevinsko 
zemljište u svojini 

Paje Marganovića 0 1 91 

1673 Njiva 3. klase 
Ostalo građevinsko 
zemljište u svojini 

Paje Marganovića 0 4 51 

   UKUPNO  8 07 
 

Prema listu nepokretnosti pomenute parcele predstavljaju gradsko građevinsko zemljište, pri čemu 

se, prema listu nepokretnosti, na parceli kat.br. 1672. K.O. Vršac nalaze četiri objekta. Izlaskom na 

teren i na osnovu katastarsko-topografskog plana izrađenog od strane geodetskog biroa 

„Geoinženjering“ iz Bele Crkve utvrđeno je da na parceli ne postoje izgrađeni objekti, odnosno, da 

su uknjiženi objekti iz lista nepokretnosti već uklonjeni. 

Kako je navedeno u informacijama o lokaciji broj: 353-162/2018-IV-03 od 28.08.2018. „parcela broj 

1673 K.O. Vršac samostalno nije građevinska, ali to može ostvariti preko parcele, istog vlasnika, broj 

1672 K.O. Vršac“. 

Parcela kat.br. 1673. K.O. Vršac ne poseduje izlaz na javnu površinu, za razliku od parc.kat.br.1672 

K.O.Vršac koja izlazi na ulicu Paje Marganovića. S obzirom da se parcele nalaze u vlasništvu iste 

osobe planirano je njihovo preparcelisanje u jednu katastarsku parcelu po dobijanju građevinske 

dozvole za izgradnju objekta. Shodno tome svi numerički pokazatelji u tekstu računati kao da su 

pomenute parcele jedna. 

Parcele su približno pravougaonog oblika i postavljene svojom dužom stranom jugoistok-

severozapad. Širina parcele ka ulici Paje Marganovića iznosi 10,04m.  

Parcela se nalazi na ravnom terenu sa minimalnim nagibom koji prati pad saobraćajnice. Nadmorska 

visina parcele je na apsolutnoj koti od 86,10 do 86,86m. 

Lokacija je opremljena vodovodnim priključkom, dok je za kanalizacionu i elektroenergetsku mrežu 

potrebno predvideti novi priključak, a za gasnu instalaciju nova merna grupa. 



 

 

1.5.    PROJEKTNO REŠENJE 

Koncept rešenja uređenja prostora sa opisom namene i materijalizacije objekta 

Na parcelama kat.br. 1672 i 1673 K.O.Vršac planirana je izgradnja skladišta čelične građevinske 

galanterije, spratnosti P+0. Površina objekta u osnovi prizemlja iznosi 412,32m2. U unutrašnjosti 

parcele predviđena su 2 nova parking mesta za parkiranje putničkih i ekonomskih vozila.  

Objekat se gradi prefabrikovanih čeličnih elemeata u skeletnom sistemu gradnje, sa izolacionim 
sendvič panelima kao fasadnom obradom i TR-limom kao krovnim pokrivačem. Jedini otvor na 
objektu su ulazna segmentna vrata, dok prirodno osvetljenje objekat dobija kroz transparentna 
polja u krovnom pokrivaču. Odvodnjavanje krova vrši se u okviru parcela kat.br. 1672 i 1673 
K.O.Vršac. Faznost izgradnje objekta nije planirana. 

Regulacija i nivelacija 

Na osnovu Idejnog rešenja za izgradnju skladišta čelične građevinske galanterije, koji je izradio DOO 

„Metrum“ Vršac, definisana je građevinska linija unutar koje će se graditi planirani objekat. 

Širina građevinske parcele na budućoj lokaciji objekta je od 10,04m do 12,71m, a građevinska linija 

je udaljena min. 0,10m od severoistočne, odnosno jugozapadne granice parcele.  

Gabarit planiranog objekta je 12,22 x 35,40m. Objekat je pozicioniran u južnom delu obuhvata, 

odnosno na parc.kat.br. 1673 K.O. Vršac, udaljen 34,30m od regulacione linije prema ulici Paje 

Marganovića, gledano po osi prilazne saobraćajnice. 

Kota gotovog poda skladišnog objekta je 86,72, a kota uređenja terena oko objekta je 86,62 mnv. 

Razlika između kote poda i okolnog terena savlađuje se rampom nagiba 12-15% u širini ulaznih vrata 

u objekat. 

Kota ose prilazne saobraćajnice, na regulacionoj liniji je 86,10 mnv, što obezbeđuje podužni nagib 

prilazne saobraćajnice od 0,87% i odvođenje atmosferskih voda putnom, betonskom rigolom uz 

saobraćajnicu. Poprečni nagib saobraćajnice i parkinga je 2,5%. 

Pristup lokaciji i način parkiranja 

Pristup lokaciji moguć je sa parcele kat.br.1672 K.O.Vršac, koja ima izlaz na javnu površinu, ulicu 

Paje Marganovića. Objektu se pristupa preko pristupne saobraćajnice širine 2,50m.  

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe projektuju se dva nova parking mesta, za paralelno 

parkiranje vozila, dimenzija 5,50x2,50m, uz pristupnu saobraćajnicu. 

  



 

 

Numerički pokazatelji 

Tabelarni prikaz površina za parcele kat.br. 1672 i 1673 K.O.Vršac: 

Dimenzije: Ukupna površina parcele/parcela: 807,32 m2 

Ukupna BRGP nadzemno: 398,80 m2 

Ukupna bruto izgrađena površina: 398,80 m2 

Površina zemljišta pod objektima/zauzetost 398,80 m2 

Procenat zelenih površina: Dato Planom: min: 20% 31% 

Indeks zauzetosti: Dato Planom: maks 50% 50% 

Indeks izgrađenosti: Dato Planom: maks 3,6 0,5 

Spratna visina: Dato Planom: maks P+2 P+0 

Broj parking mesta: Dato Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, 
regulaciju i izgradnju: 1 PM/200m2 

2 

Kako je navedeno u Zaključku o odbacivanju zahteva za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju 

skladišta čelične građevinske galanterije broj: 353-200/2018-IV-03 od 08.11.2018. godine, a prema 

uslovima za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli Generalnog plana Vršca 

maksimalan stepen zauzetosti parcele iznosi 50%, a indeks izgrađenosti 1,6. Građevinska parcela 

može da se ogradi ogradom do visine maksimalno 2,0m uz uslov da je ograda transparentna. Na 

osnovu navedenog može se zaključiti da su svi urbanistički parametri su zadovoljeni. 

Način uređenja slobodnih i zelenih površina 

Do objekta se dolazi pristupnom saobraćajnicom. Prilazna saobraćajnica se izvodi sa betonskim ili 
asfaltnim zastorom, na donjem nosećem sloju od zbijenog šljunkovitog agregata. Saobraćajnica ima 
jenostrani nagib prema putnoj rigoli ili betosnkom ivičnjaku. 

Zastor parking prostora je od vibropresovanih betonskih elemenata, položenih na sloju peska 

(Otvoreni prostor za parkiranje obrađuje se raster pločama i zasađenom travom). Donji noseći sloj 

je od zbijenog šljunkovitog agregata. Parking je oivičen betonskim ivičnjakom. 

Ostale slobodne površine se naslanjaju i planiraju tako da se omogući njihovo odvodnjavanje prema 
popločanim površinama. Slobodne površine biće zatravljene i održavanje periodičnim košenjem. 

Po obodu parcela se planira izgradnja ogradnog zida. Visina ograde kojom se ograđuje prostor je 

h=2,0m. Ograda na regulacionoj liniji je transparentna, odnosno kombinacija zidane i transparentne 

ograde (transparentna ograda se postavlja na podzid visine makimalno 0,2m a kod kombinacije 

zidani deo ograde ne može biti viši od 0,9m). Ograda, stubovi i kapije su na građevinskim parcelama 

koja se ograđuju. 

 

 

 

 

  



 

 

Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 

Novoizgrađeni objekat biće priključen na energetsku, vodovodnu, telekomunikacionu i gasovodnu 

mrežu prema propisima određenim zakonom, a na osnovu tehničkih uslova nadležnih distributera. 

HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA 

Vodovodna mreža 

Objekat će se priključiti na postojeću vodovodnu mrežu na postojeći vodomer koji već postoji na 

parceli, a koji odgovara zahtevima kapaciteta koji su potrebni za objekat. 

Kanalizacija otpadnih voda 

Novi priključak: Objekat će se priključiti na kanalizacionu mrežu prema uslovima nadležnog 

distributera. Prečnik kanalizacione cevi Ø160. 

Kvalitet otpadne vode mora biti u okviru granica predviđenih Odlukom o odvođenju i prečišćavanju 

otpadnih voda, opštine Vršac od 22.12.2005. godine. Nije dozvoljeno uvođenje atmosferskih voda 

u sistem gradske kanalizacije 

Odvodjenje atmosferskih voda 

Prihvatanje atmosferskih voda sa krovnih površina skladišno objekta izvešće se rigolama za linijsko 

odvodnjavanje postavljenim neposredno uz temeljni zid objekta. Atmosferske vode, sa krovnih ravni 

i popločanih površina, do postojećeg uličnog kolektora odvode se betonskom putnom rigolom uz 

prilaznu saobraćajnicu. 

Odvodnjavanje krova vrši se preko ležećih i visećih oluka i olučnih cevi i vertikala, sve u okviru 
parcela kat.br. 1672 i 1673 K.O.Vršac. Atmosferske vode iz dvorišta odvode se betonskim rigolama 
i prirodnim padom prema ulici. 
 

ELEKTROENERGETSKA I GASNA INFRASTRUKTURA 

Za elektroenergetsku infrastrukturu potrebno je izvesti novi priključak, pri čemu će se objekat  

priključiti na niskonaponsku mrežu prema uslovima nadležnog distributera. Potrebni kapacitet 

priključka iznosi 17,25kW, 3x25A. S obzirom da je u ulici Paje Marganovića do većine objekata razvod 

elektroenergetske mreže vazdušni, predlaže se vazdušni razvod elektroenergetske mreže i do 

predmetnog objekta. Sve radove izvesti prema uslovima nadežnog distributera. 

Parcela poseduje gasni priključak koji je privremeno blombiran te je potrebno uraditi novu mernu 
grupu sa protokom do 6m3/h. Sve radove izvesti prema uslovima nadležnog distributera. 

 

  



 

 

Inženjerskogeološki uslovi 

Prema informacijama o lokaciji broj 353-162/2018-IV-03 od 28.08.2018. godine za lokaciju skladišno 

poslovnog objekta nema posebnih inženjersko geoloških uslova, te nije izrađen Elaborat o 

geotehničkim uslovima fundiranja i izgradnje, ako bude potrebe Elaborat uraditi naknadno.  

Temeljna spojnica se nalazi ispod nivoa smrzavanja tla. Ispod temelja je potrebno izvesti zamenu 

podtla, izradom šljunčanog tampona debljine 10-20 cm. 

Zaštita od elementarnih nepogoda u procesu projektovanja i izvođenja objekta realizuje se 

primenom merodavnih parametara u odnosu na vrstu i količinu atmosferskih padavina, debljine 

snežnog pokrivača, maksimalnih brzina vetra, nosivosti terena, visine i režima podzemnih voda. 

Zaštita od udara groma obezbeđuje se izgradnjom pravilno uzemljene gromobranske instalacije, u 

skladu sa Pravilnikom za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja (Sl. list SFRJ 11/96). Zaštita od 

potresa ostvaruje se primenom propisanih principa seizmičkog projektovanja objekta i primenom 

tehničkih propisa pri gradnji na seizmičkim područjima. Na osnovu karte mikroseizmičke rejonizacije 

teritorije Vojvodine, područje opštine Vršac je u seizmičkom području 7º MSZ skale (8° za povratni 

period od 500 godina). Planirani objekat mora biti projektovan i izgrađen u skladu sa Pravilnikom o 

tehničkim normativima za izgradnju objekta viskogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ 

31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 

Mere zaštite životne sredine 

Objekat se ne nalazi na listi objekata za koje je obavezna procena uticaja na životnu sredinu, pa u 

skladu sa tim nije potrebna ni izrada studije o proceni uticaja objekta na životnu sredinu. 

S obzirom na planiranu namenu objekata neophodno je definisati potrebne preventivne mere 

zaštite, u skladu sa važećim standardima. U okviru potrebnih uslova za zaštitu životne sredine, 

prilikom izrade tehničke dokumentacije definisati potrebne mere za: 

- odlaganje čvrstog otpada, 
- odvođenje otpadnih voda, 
- zaštita zemljišta, 
- uslovi izgradnje objekta, 
- zaštita vazduha, 
- zaštita od buke. 

Izgradnja objekta i obavljanje delatnosti u objektu, može se vršiti pod uslovom da se ne izazivaju 

zagađenja ili da se na drugi način degradira životna sredina. S obzirom da je jedini otpad koji se 

generiše na parceli komunalni otpad nastao od magacionera, odlaganje otpada vrši se u kanti za 

smeće, smeštenoj na parceli. Otpad se prazni periodično prema rasporedu za odvoz smeća Javnog 

komunalnog preduzeća.  

Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

Prostor koji je ograničen granicom obuhvata urbanističkog projekta nije poznato arheološko 

nalazište. Ukoliko se tokom izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološko nalazište ili 

se nađu arheološki predmeti, potrebno je odmah obevestiti Zavod za zaštitu spomenika kulture u 

Pančevu, kako bi se obezbedio arheološki nadzor i kontrola zemljanih radova u toku izvođenja. 



 

 

2.0.    GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Postojeći priključak - objekat će se
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mrežu na postojeći vodomer koji

odgovara zahtevima potrebnih

kapaciteta.

Priključak na kanalizacionu mrežu:

Novi priključak - objekat će se
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prema uslovima nadležnog

distributera. Prečnik kanalizacione

cevi Ø160.

Priključak na elektroenergetsku

instalaciju:

Novi priključak - Objekat će se

priključiti na niskonaponsku mrežu

prema uslovima nadležnog

distributera. Potrebni kapacitet

priključka iznosi 17,25kW, 3x25A.

Razvod elektroenergetske mreže

je vazdušni (kao i većine objekata

u ulici Paje Marganovića).

Priključak na gasnu instalaciju:

Nova merna grupa - Parcela kat.br.
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3.0.    IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 

  



 

 

 
U skladu sa obrascem 0.1 priloga 1 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 

prema klasi i nameni objekata (Sl. glasnik RS, br. 23/2015, 77/2015, 58/2016 i 96/2016) 
 

0 - Glavna sveska 
 

Investitor: 
Krstin Novica,  
Laze Nančića br.14, Vršac 

Objekat: 
Skladište čelične građevinske galanterije P+0, 
ulica Paje Marganovića br.21, 
parc.kat.br.1672 i 1673 K.O. Vršac 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 

Za građenje/izvođenje radova: Nova gradnja  

Projektant: 
METRUM D.O.O.  
Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Pešić dipl.inž.građ. 

Pečat: 

 

Potpis: 
 
 
 
 
 

Glavni projektant: 
 
Broj licence: 
 
Lični pečat: 

 

Ivan Pešić dipl.inž.građ.  
 
310 O292 15 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: 47/18-IDR-0 

Mesto i datum: Vršac, novembar 2018. godine 

 



 

 

0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima  

0.7. Opšti podaci o objektu 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Prilozi 

 



 

 

U skladu sa obrascem 0.3. priloga 8 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 

prema klasi i nameni objekata, Sl. glasnik RS, br.23/2015, 77/2015, 58/2016 i 96/2016“ 

 

0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 

64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 

145/14) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 

dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 23/2015, 77/2015, 58/2016 i 

96/2016) kao: 

 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju Skladišta čelične građevinske galanterije P+0, ulica Paje 

Marganovića br.21, parc.kat.br.1672 i 1673 K.O. Vršac, određuje se: 

 

 

Ivan Pešić, dipl.inž.građ.................................................................................................. 310 O292 15 

 

 

Investitor:    Novica Krstin, Vršac  

Odgovorno lice / zastupnik:   Ivan Pešić, Vršac 

 

Pečat:     Potpis: 

 

 

 

Mesto i datum:    Vršac, novembar 2018. god. 

  



 

 

U skladu sa prilogom 3 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi 

i nameni objekata, Sl. glasnik RS, br. 23/2015, 77/2015, 58/2016 i 96/2016“ 

 

0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 

 

Glavni projektant Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju skladišta čelične građevinske galanterije P+0, ulica Paje 

Marganovića br.21, parc.kat.br.1672 i 1673 K.O. Vršac 

 

Ivan Pešić, dipl.inž.građ.................................................................................................. 310 O292 15 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

da su delovi Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju skladišta čelične građevinske galanterije P+0, ulica 

Paje Marganovića br.21, parc.kat.br.1672 i 1673 K.O. Vršac međusobno usaglašeni, da podaci u 

glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta i da su projektu priloženi odgovarajući elaborati i 

studije 

0 GLAVNA SVESKA br: 47/18-IDR-0 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: 47/18-IDR-1 

 

Glavni projektant IDR: Ivan Pešić, dipl.inž.građ 

Broj licence: 310 O292 15 

Lični pečat:  Potpis: 

      

Broj tehničke dokumentacije:  47/18-IDR- 0 

Mesto i datum:    Vršac, novembar 2018. god. 

  



 

 

0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0 GLAVNA SVESKA br: 47/18-IDR-0 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: 47/18-IDR-1 

 

 

  



 

 

0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA:  

Projektant:  METRUM D.O.O. Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac  

Glavni projektant: Ivan Pešić, dipl.inž.građ. 

Broj licence:  310 O292 15 

Lični pečat:  Potpis: 

     

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

Projektant:  METRUM D.O.O. Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac  

Odgovorni projektant: Ivan Pešić, dipl.inž.građ. 

Broj licence:  310 O292 15 

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 

 

  



 

 

0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

tip objekta: Skladište čelične građevinske galanterije P+0 

vrsta radova: Nova gradnja 

kategorija objekta: B (kategorija celog objekta) 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% 125221 - Specijalizovana skladišta 

zatvorena s najmanje tri strane zidovima ili 

pregradama 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Generalni plan Vršca („Sl. list opštine Vršac“ 4/07), 

Urbanistički projekat za izgradnju skladišta čelične građevinske 
galanterije (UP-47/18 izrađen od strane DOO „Metrum“ Vršac) 

mesto: Vršac 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština: 

kat.parc.br. 1672 i 1673 K.O. Vršac 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze priklјučci 
za infrastrukturu: 

kat.parc.br. 1672 i 1673 K.O. Vršac 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priklјučak 
na javnu saobraćajnicu: 

kat.parc.br. 1672 i 1673 K.O. Vršac 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

priklјučak na vodovodnu mrežu: Postojeći priključak: Objekat će se priključiti na postojeću 
vodovodnu mrežu na postojeći vodomer, a koji odgovara 
zahtevima kapaciteta koji su potrebni za objekat. 

priklјučak na kanalizacionu mrežu: Novi priključak: Objekat će se priključiti na kanalizacionu mrežu 
prema uslovima nadležnog distributera. Prečnik kanalizacione 
cevi Ø160. 

priklјučak na elektroenergetsku 
instalaciju: 

Novi priključak: Objekat će se priključiti na niskonaponsku mrežu 
prema uslovima nadležnog distributera.  Potrebni kapacitet 
priključka iznosi 17,25kW, 3x25A. Razvod elektroenergetske 
mreže je vazdušni (kao i većine objekata u ulici Paje 
Marganovića). 

priključak na gasnu instalaciju: Nova merna grupa: Parcela kat.br. 1672 K.O.Vršac poseduje 
gasni priključak koji je privremeno blombiran te je potrebno 
uraditi novu mernu grupu sa protokom do 6m3//h. 

 



 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 807,39 m2 

ukupna BRGP nadzemno: 398,80 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 398,80 m2 

ukupna NETO površina: 383,10 m2 

površina prizemlјa: bruto površina prizemlja 398,80  m2 

površina zemlјišta pod objektima/zauzetost: 398,80  m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+0 

visina objekta (venac) prema lokacijskim uslovima: 4,74m 

apsolutna visinska kota (sleme) prema lokacijskim 

uslovima: 

+92,10m 

spratna visina: 4,07m 

broj funkcionalnih jedinica: 1 

broj parking mesta: 2 

materijalizacija 

objekta: 

 

 

 

materijalizacija fasade: Fasadni sendvič paneli 

orijentacija slemena: ZI-JI 

nagib krova: 6° 

materijalizacija krova: TR lim sa filcom 

procenat zelenih 

površina: 

- 31% 

indeks zauzetosti: - 50% 

indeks 

izgrađenosti: 

- 0,5 

predračunska 

vrednost objekta: 

7.000.000,00 rsd 



 

 

0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 Lokacija 

Za potrebe investitora projektovano je skladište čelične građevinske galanterije P+0 u ulici Paje 
Marganovića br.21, parc.kat.br. 1672 i 1673 K.O. Vršac. 
Predmetna lokacija ima uslove za priključenje na komunalne instalacije vodovoda i kanalizacije, 
električne energije i gasa. 

Sadržaj 

Sadržaj objekta je određen projektnim zadatkom koji je dat na osnovu potreba Investitora, a prema 

propisima koji važe za ovakvu vrstu objekata. Objekat je projektovan kao skladište čelične 

građevinske galanterije, spratnosti P+0. Gabarit objekta je 12,16m x 33,90m. Objekat je koncipiran 

kao izdvojen negrejan prostor. Spratna visina je 4,07m. Ukupna neto površina objekta je 383,10m2, 

dok je ukupna građevinska bruto površina objekta 398,80m2.  

Konstrukcija 

Konstrukcija objekta je skeletna od čeličnih stubova i rešetkastih nosača. Objekat je fundiran na 

temeljnim stopama povezanih temeljnim gredama.  

Grede, stubove i nosače na objektu kao i druge noseće elemente izvesti u svemu prema 

arhitektonskim crtežima, detaljima i tehničkim propisima. 

Fasadni zidovi su od fasadnih sendvič panela dz=10cm. 

Unutrašnji pregradni zidovi su od gips kartonskih ploča sa metalnom potkonstrukcijom dvoslojno 

obloženi pločama debljine 12,5mm.  

Krovna konstrukcija je metalna, dvovodna sa nagibom od 6° i trapezastim aluminijumskim 

plastificiranim TR-limom sa filcom kao krovnim pokrivačem. Prirodno osvetljenje obezbeđeno je 

transparentnim poljima u krovnom pokrivaču. 

Fasadna bravarija 

Fasadna bravarija, odnosno ulazna segmentna vrata, se izrađuje od panela. Mere uzeti na licu 

mesta.  

Unutrašnja stolarija 

Unutrašnja vrata su aluminijumska. Mere uzeti na licu mesta. 

Limarski radovi 

Odvodnjavanje krovnih površina objekta vrši se putem vidnih horizontalnih i vertikalnih oluka, 

izrađenih od pocinkovanog plastificiranog lima. Svi opšivi i spojevi krovnog pokrivača rade se 

pocinkovano plastificiranim limom. Odvod atmosferske vode je preko sopstvenog poseda do 

recipijenta atmosferskih voda. 

  



 

 

 Materijali i obrada 

Kosi metalni krov pokriven je trapezastim aluminijumskim plastificiranim TR-limom sa filcom. 

Fasada je od fasadnih sendvič panela. Završna obrada podova je betonska ploča. Pregradni zidovi su 

od gips kartonski ploča, gletovani i bojeni disperzionom bojom u tonu po želji investitora, dok su 

zidovi unutar sanitarnog čvora obloženi keramičkim pločicama. 

Instalacije 

U objektu su predviđene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekta. 
 

priklјučak na vodovodnu 

mrežu: 

Postojeći priključak: Objekat će se priključiti na postojeću vodovodnu mrežu 

na postojeći vodomer, a koji odgovara zahtevima kapaciteta koji su potrebni 

za objekat. 

priklјučak na 

kanalizacionu mrežu: 

Novi priključak: Objekat će se priključiti na kanalizacionu mrežu prema 

uslovima nadležnog distributera. Prečnik kanalizacione cevi Ø160. 

priklјučak na 

elektroenergetsku 

instalaciju: 

Novi priključak: Objekat će se priključiti na niskonaponsku mrežu prema 
uslovima nadležnog distributera.  Potrebni kapacitet priključka iznosi 
17,25kW, 3x25A. Razvod elektroenergetske mreže je vazdušni (kao i većine 
objekata u ulici Paje Marganovića). 

priključak na gasnu 

instalaciju: 

Nova merna grupa: Parcela kat.br. 1672 K.O.Vršac poseduje gasni priključak 
koji je privremeno blombiran te je potrebno uraditi novu mernu grupu sa 
protokom do 6m3//h. 

 

 

 

 

  
Odgovorni projektant: 
 
Ivan Pešić dipl.inž.građ. 
 
 
 



 

 

0.9. PRILOZI 

 

 



 

 

 
U skladu sa obrascem 0.1 priloga 1 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 

prema klasi i nameni objekata (Sl. glasnik RS, br. 23/2015, 77/2015, 58/2016 i 96/2016) 
 

1 – Projekat arhitekture 
 

Investitor: 
Krstin Novica,  
Laze Nančića br.14, Vršac 

Objekat: 
Skladište čelične građevinske galanterije P+0, 
ulica Paje Marganovića br.21, 
parc.kat.br.1672 i 1673 K.O. Vršac 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 

Za građenje/izvođenje radova: Nova gradnja 

Projektant: 
METRUM D.O.O.  
Vojnički trg 1/lokal 2, 26300 Vršac 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Pešić dipl.inž.građ. 

Pečat: 

 

Potpis: 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant: 
 
Broj licence: 
 
Lični pečat: 

 

Ivan Pešić dipl.inž.građ. 
 
310 O292 15  
 
Potpis: 

 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: 47/18-IDR-0 

Mesto i datum: Vršac, novembar 2018. godine 

  



 

 

1.2. SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA: 

1.0. Opšta dokumentacija 

 1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

 1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

 1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

 1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

 1.5.1. Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija 

 
1.6.1. Prikaz površina objekta sa namenama i broj funkcionalnih jedinica 
1.6.2. Procenjena vrednost projektovanih radova 

1.7. Grafička dokumentacija 

 

01 – Situacioni plan 
02 – Osnova temelja 
03 – Osnova prizemlja 
04 – Osnova krovnih ravni 
05 – Presek A-A 
06 – Izgledi 

 



 

 

1.3. REŠENјE O ODREĐIVANјU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 

odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14) i  

odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema 

klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 23/2015, 77/2015, 58/2016 i 96/2016) kao: 

 

 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu Projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju Skladišta čelične građevinske 

galanterije P+0, ulica Paje Marganovića br.21, parc.kat.br.1672 i 1673 K.O. Vršac, određuje se: 

 

Ivan Pešić dipl.inž.građ....................................................................................310 O292 15 

 

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 47/18-IDR-1 

Mesto i datum: Vršac, novembar 2018. god.  



 

 

1.4.    IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant Projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju Skladišta čelične 

građevinske galanterije P+0, ulica Paje Marganovića br.21, parc.kat.br.1672 i 1673 K.O. Vršac 

 

 

Ivan Pešić dipl.inž.građ. 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima 
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama 
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva; 

3. da objekat ima odgovarajuću nosivost i stabilnost. 
 

 

 

 

Odgovorni projektant: Ivan Pešić dipl.inž.građ. 

Broj licence: 310 O292 15 

  

Lični pečat:  Potpis: 

 

      

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 47/18-IDR-1 

Mesto i datum: Vršac, novembar 2018. god.  



 

 

1.5.    TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1.5.1. TEHNIČKI OPIS 

 Lokacija 

Za potrebe investitora projektovano je skladište čelične građevinske galanterije P+0 u ulici Paje 
Marganovića br.21, parc.kat.br. 1672 i 1673 K.O. Vršac. 
Predmetna lokacija ima uslove za priključenje na komunalne instalacije vodovoda i kanalizacije, 
električne energije i gasa. 

Sadržaj 

Sadržaj objekta je određen projektnim zadatkom koji je dat na osnovu potreba Investitora, a prema 

propisima koji važe za ovakvu vrstu objekata. Objekat je projektovan kao skladište čelične 

građevinske galanterije, spratnosti P+0. Gabarit objekta je 12,16m x 33,90m. Objekat je koncipiran 

kao izdvojen negrejan prostor. Spratna visina je 4,07m. Ukupna neto površina objekta je 383,10m2, 

dok je ukupna građevinska bruto površina objekta 398,80m2.  

Konstrukcija 

Konstrukcija objekta je skeletna od čeličnih stubova i rešetkastih nosača. Objekat je fundiran na 

temeljnim stopama povezanih temeljnim gredama.  

Grede, stubove i nosače na objektu kao i druge noseće elemente izvesti u svemu prema 

arhitektonskim crtežima, detaljima i tehničkim propisima. 

Fasadni zidovi su od fasadnih sendvič panela dz=10cm. 

Unutrašnji pregradni zidovi su od gips kartonskih ploča sa metalnom potkonstrukcijom dvoslojno 

obloženi pločama debljine 12,5mm.  

Krovna konstrukcija je metalna, dvovodna sa nagibom od 6° i trapezastim aluminijumskim 

plastificiranim TR-limom sa filcom kao krovnim pokrivačem. Prirodno osvetljenje obezbeđeno je 

transparentnim poljima u krovnom pokrivaču. 

Fasadna bravarija 

Fasadna bravarija, odnosno ulazna segmentna vrata, se izrađuje od panela. Mere uzeti na licu 

mesta.  

Unutrašnja stolarija 

Unutrašnja vrata su aluminijumska. Mere uzeti na licu mesta. 

Limarski radovi 

Odvodnjavanje krovnih površina objekta vrši se putem vidnih horizontalnih i vertikalnih oluka, 

izrađenih od pocinkovanog plastificiranog lima. Svi opšivi i spojevi krovnog pokrivača rade se 

pocinkovano plastificiranim limom. Odvod atmosferske vode je preko sopstvenog poseda do 

recipijenta atmosferskih voda. 



 

 

 Materijali i obrada 

Kosi metalni krov pokriven je trapezastim aluminijumskim plastificiranim TR-limom sa filcom. 

Fasada je od fasadnih sendvič panela. Završna obrada podova je betonska ploča. Pregradni zidovi su 

od gips kartonski ploča, gletovani i bojeni disperzionom bojom u tonu po želji investitora, dok su 

zidovi unutar sanitarnog čvora obloženi keramičkim pločicama. 

Instalacije 

U objektu su predviđene sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekta. 
 

priklјučak na vodovodnu 

mrežu: 

Postojeći priključak: Objekat će se priključiti na postojeću vodovodnu mrežu 

na postojeći vodomer, a koji odgovara zahtevima kapaciteta koji su potrebni 

za objekat. 

priklјučak na 

kanalizacionu mrežu: 

Novi priključak: Objekat će se priključiti na kanalizacionu mrežu prema 

uslovima nadležnog distributera. Prečnik kanalizacione cevi Ø160. 

priklјučak na 

elektroenergetsku 

instalaciju: 

Novi priključak: Objekat će se priključiti na niskonaponsku mrežu prema 
uslovima nadležnog distributera.  Potrebni kapacitet priključka iznosi 
17,25kW, 3x25A. Razvod elektroenergetske mreže je vazdušni (kao i većine 
objekata u ulici Paje Marganovića). 

priključak na gasnu 

instalaciju: 

Nova merna grupa: Parcela kat.br. 1672 K.O.Vršac poseduje gasni priključak 
koji je privremeno blombiran te je potrebno uraditi novu mernu grupu sa 
protokom do 6m3//h. 
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1.6.    NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

1.6.1. PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA SA NAMENAMA I BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA 

 

Na osnovu JUS U.C2.100 2002 

 Osnova prizemlja: Površina: 

01 Skladišni prostor 374,76m2 

02 Sanitarni čvor 8,34m2 

 NETO POVRŠINA: 383,10m2 

 GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA: 398,80m2 

 
 

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA P: 383,10m2 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA P: 398,80m2 
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1.6.2. PROCENJENA VREDNOST PROJEKTOVANIH RADOVA 

 

Procenjena vrednost projektovanih radova iznosi:   7.000.000,00 din 
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SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE: 

 Grafička dokumentacija 

 

01 – Situacioni plan 
02 – Osnova temelja 
03 – Osnova prizemlja 
04 – Osnova krovnih ravni 
05 – Presek A-A 
06 – Izgledi 
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